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Varsdgod!

Har ar din férenings arsredovisning

| Grsredovisningen kan du lasa om féreningens ekonomi och fastighet. Styrelsen redo-
g6r for vad som hént under det gédngna dret och vad som planeras fér kommande ar.
/&rsredovisningen ger dig insyn i féreningen. Den visar foreningens ekonomiska stdllning
och resultatet for verksamhetséret. Ta gédrna en stund och las igenom den. Pd insidan av
omslagets baksida kan du ldsa mer om hur du ldser din bostadsréattsférenings ars-
redovisning. ,&rsredovisningen ar att betrakta som en véardehandling, sd spara den.

Att bo i bostadsrdtt

Bostadsrdatt dr en boendeform ddr det ar bo-
stadsrattsféreningen som dger fastigheten. En
bostadsrdttsinnehavare och medlem i en bo-
stadsrattsforening har nyttjanderatt till sin bo-
stad.

Det ar en attraktiv boendeform som mdénga
lockas av, inte minst tack vare de stora mojlighe-
terna att sjalv pdverka sitt boende i form av att
foérandra i bostaden och att aktivt delta i styrel-
sens arbete for att forvalta vardet i fastigheten.

Bostadsrdatten ar juridiskt sett en komplex bo-
endeform som omfattas av flera réttsomréden
- bland andra bostadsrattslagen, lagen om eko-
nomiska féreningar och hyreslagen. Féreningen
kan agera utifrdn en rad olika roller - fastig-
hetsagare, hyresvdrd, arbetsgivare, l&ntagare,
képare av produkter och tjdnster, bestdllare av
byggentreprenader och mycket annat. SBC kan
stotta féreningen i samtliga roller.

En valskétt bostadsrattsférening

Vad som dr en vdlskott bostadsrattsforening
kan man sdakert diskutera, d& ménga parame-
trar spelar in, men vi pd SBC har ndgra saker
som vi tycker @r extra viktiga. Till att bérja med
ar det viktigt att planera féreningens ekonomi,
finansiering och underhéll 1&dngsiktigt. Till exem-
pel genom en flerdrsbudget och en aktuell upp-
daterad underhdllsplan.

Styrelsearbetet ska vara s& bekymmersfritt som
mojligt, darfor ar det en god idé att f& hjdlp och
stéd genom en professionell férvaltning. Styrel-
sen boér ockséd vara lyhérd infér medlemmarnas
6nskemdl, informera medlemmarna och ge dem
mojlighet till en god dialog med styrelsen. Det
gor det ockséd lattare att f& fler medlemmar att
engagera sig i sin férening vilket vi pd SBC tycker
ar bra.

Foreningen ska ocksd verka fér en god, sdker
och trygg boendemiljo for alla boende i bostads-

rattsféreningen. Om problem uppstdr i féren-
ingen eller med fastigheten &r det en god idé att
ha experter inom omrdden som teknik och juridik
till sitt forfogande.

Utbildning i styrelsearbete
Bostadsrattsféreningar hanterar stdrre sum-
mor pengar dn mdnga aktiebolag. Trots det &r
det vanligt att ledamoéter saknar ratt kompe-
tens fér att leda ett effektivt och l&ngsiktigt
styrelsearbete. SBC tillhandahdller en mé&ngd
utbildningar och webbinarium, b&de online och
fysiskt, som ger dig koll p& allt som behévs fér
att sitta i styrelsen.

Styrelsen ansvarar fér att fatta beslut om for-
eningens ekonomi och fastighetens skétsel. Vi
pd& SBC vill héja kunskapsnivén och hjdlpa styrel-
ser pd traven att fokusera pé ratt saker.

Utan grundlédggande kunskaper ér det latt att
gora fel. Det kan kosta féreningen pengar och ta
onédig tid frén dig. Genom att ha koll pé juridik,
ekonomi, ansvarsfordelning m.m. blir du trygg
med att saker skéts pd ett korrekt och profes-
sionellt satt, och bidrar till medlemsnytta och till
att hoja vardet pd din bostadsrattsforening. Du
har nytta av utbildningarna bdde om du sitter i
styrelsen idag och om du ndgon géng vill géra
det.

Har du frédgor om ditt boende eller din bostads-
rattsférening hjalper vi dig gérna! Du hittar

véra kontaktuppgifter pd sbc.se/kontakt.

Vill du veta mer - besdk www.sbc.se



Brf Gamla Bryggeriet
716402-5558

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Gamla Bryggeriet

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan fér underhallet. Kommande underhdll kan medféra att nya lan
behovs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

e Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2019 och 2048.

o Storre underhdll kommer att ske de narmaste dren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

e Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.

e Amortering pa foreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

e Som komplement till den &rliga budgeten har styrelsen dven gjort en flerdrsbudget for att kunna planera
arsavgifterna Gver flera ar.

 Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1978-03-31. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1981-01-09
och nuvarande stadgar registrerades 2020-01-17 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Norrkdping.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Therese Bielsten Ordférande
Agnetha Andersson Ledamot
Ingrid Helena Dahl Ledamot
Monica Grahn Ledamot
Joakim Berto Magnus Lindmark Suppleant
Emma Steén Suppleant
Mari-Louise Thorsell Suppleant

Styrelsen har under dret avhallit 13 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Perolof Andersson Ordinarie Extern Perolof Andersson Revisor
Eva Lovén Ordinarie Intern
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Valberedning

Roger Lofstedt Sammankallande
Elisabeth Stobe

Birgitta Svensson

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2022-05-31.

Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv

Brf Gamla Bryggeriet
716402-5558

Kommun

BUSKEN 4 1980

Norrk&ping

Fullvérdesforsakring finns via Folksam.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1886 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vardearet ar 1981.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 5 166 m2, varav 3 831 m?2 utgdr boyta och 1 335 m2 utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 41 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

12

14

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Alt.medicinsk behandling 309 m2 2024-08-31
Lager Lima 25 m? tv.
Restaurang 1 206 m2 2023-12-31
Restaurang 2 100 m? 2023-01-01
Restaurang adm 17 m2 2023-12-31

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
Foreningen ar obligatoriskt momsregistrerad for uthyrning av p-platser/garage till externa hyresgaster.

Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Gemensambhetslokal Fr o m 2007
Overnattningsldgenhet From 2007
Litet bibliotek From 2013
Gym From 2020
Hobbyrum Fr o m 2020
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Teknisk status

Brf Gamla Bryggeriet
716402-5558

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2019 och stracker sig fram till 2048.

Nedanstaende underhall har utférts eller planeras:

Utfért underhall Ar Kommentar
Besiktning dagvattensystem 2022 - 2023
Rensning/justering vent.kanal F- 2021

system

OVK-besiktning, FTX-system 2021 Utfért 2021 nasta 2024
OVK-besiktning, F-system (Igh) 2021 Utférdes 2019 nasta 2025
Nytt 1ds- och passagesystem 2020

Ny ventilationsflakt Bredgatan 2 2019
Stambyte/relining Garvaregatan 12 2017 - 2018
och 14

Stambyte Bredgatan 2 och 4 2017 -2018
Stambyte Bredgatan 2 och 4 2017
Stambyte Garvaregatan 12 och 14 2017

Ny hissar 2016
Lagning av golvet i nedre garaget 2016

Ny belysning entre och trappor, 2015
ledlampor med automatisk tandning

Entreddrrar till fastigheten 2015

Nytt golv i tvattstugan och malning 2015

Byte av tvattmaskiner och 2014
torktumlare i tvattstugan

Spolning av avloppsror i kallare och 2013
garage, spolning och rengéring av

pumpgrop

Lagning av garagetak 2013
Relining av avloppsror i alla 2013
ldgenheter pa Bredgatan 2 och 4

Inkdp av flaktaggregat till lokal 2013
Sandgatan 1

Anslutning for digital TV- 2013
mottagning i alla ldgenheter

Malning av fonster, 2012
stuprannor/hangrannor/takfot/évriga

platdetaljer mot Strommen och pa

gaveln av hus 2

Malning av fonster pd gaveln av hus 2012

1

Byte av motorer till garageportar 2012
Installation av bredband och 2012
anslutning till alla lagenheter

Byte av varmevaxlare 2012

Byte av styr- och reglersystem till 2012
varmevaxlare

Markforbattringar utanfér hus 4 2011

mot Garvaregatan

Ytterligare 35 cmisolering avvind i~ 2011

hus 2

Reparation av undertak pa vinden i 2011

hus 2

Ny vdgg och dorr i ateljén, 2011
Bredgatan 2

Relining av avloppsrér fran garagen 2010
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Byte av franluftsflaktar 2010
Byte av styr- och reglersystem till 2010
franluftsflakt

Malning av fonster och 2009
stuprannor/hangrannor/takfot/évriga
platdetaljer mot garden och mot
Garvaregatan-Sandgatan (ner till hus

2)

Nya balkonger mot strémmen 2009
Staket och grind mot Garvaregatan- 2009
Sandgatan

Markférbattring vid Garvaregatan- 2009
Sandgatan

Ombyggnad av varmepump 2009
Asfaltering av nedfart till garden och 2009
parkeringen

Forbattrad belysning pa garden 2009
Byte av hisslinor i bada hissarna 2009
Malning av platdetaljer pa sydsidan, 2008
renovering av delar av loftgangen

Staket och grindar 2007
Malning av tak 2006 Del av fastighetens tak
Franska balkonger 2003
Omlaggning av tak 2002 Malning av del av fastighetens tak
Nya balkonger 1998
Planerat underhall Ar Kommentar
Takplat, bandtackt, malning 2023
inkl.luckor mm.

Garagegolv, komplettering 2023
+dammbindning

Atgard dagvatten system 2023
Asfaltytor, omlaggning, i hérnet 2023
mellan 14 och 4

Sockel, btg, lagning/main.15% av 2024
ytan

Stuprér, malning 2024
Traracke,trappa, mm malning 2024
(lofgangar)

Fasadplat, 2 ggr strykning 2024
Taksprang, 2 ggr strykning 2024
Trafasad, malning 2024
Fonster malning/tatning alt. 2024
fénsterbyte

Fasadplat, 2 ggr strykning 2024
Midjeplat (fasad), malning 2024
OVK-besiktning, FTX-system 2024 Utfort 2021 nasta 2024
OVK-besiktning, F-system (Igh) 2025 Utfordes 2019 nasta 2025
Avloppstamar spolning 2025
Balkonger, besiktning 2025
Styrcentral, byte lutbehandling 2025
Entréportar,lofgang (Igh),malning 2025
Entréportar, in-och utvandig 2025
malning

Portautomatik garage byte 2027
Injustering varmesystem 2027
Termostatventil byte 2027
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Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och vriga avtal.

Avtal Leverantor

Teknisk forvaltning BRF genom avtal med nedanstdende
Hisservice OTIS Hisservice

Stadning Ostgota Elit Stad AB
Flaktsystem och pumpar Energi & innerklimat
Sophamtning av kallsorterat avfall IL Recycling

Snorojning klotter TJ Fastighet

Bredband Telenor

Funktionskontroll AF Kontroll

Overvakning SOS Alarm

Garageportar Crawford/ASSA

Vatten Nodra

Service pa brandslackare Kidde

Sopor och atervinning Stena Recycling

El och fjarrvarme E.on

Digital-TV Telenor

Ldssmed Lassmeden i Norrképing AB
El Fortum

Foéreningens ekonomi

Styrelsen har initierat en 6versyn av foreningens rorliga kostnader och styrelsen har med anledning av detta beslutat
att fran och med 230101 hoja avgifterna for parkeringarna, gastparkeringarna, évernattningslagenhet , extra
forraden samt avgifter for externa hyresgaster parkering. Det pagar dven en uppdatering av tidigare framtagen
underhallsplan utifrdn 6kade kostnader och omfattnings samt att det sker en prioritering av nar planerade arbeten
ska utforas.

For att Iangsiktigt planera féreningens ekonomi upprattades 2022 en ldngtidsbudget som stracker sig fram till 2032.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2022 2021
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3944 708 3460073

INBETALNINGAR

Roérelseintakter 2 747 580 2 690 664
Finansiella intakter 11 860 2 945
Okning av kortfristiga skulder 63 741 55524

2 823 181 2749 133

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 2011442 1 649 845
Finansiella kostnader 200 455 165 259
Okning av kortfristiga fordringar 45 961 5394
Minskning av langfristiga skulder 444 000 444 000

2701 858 2 264 498
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 4 066 030 3944708
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 121322 484 635

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Kapital- Reparationer
intakter kostnader 4%
% Hyroor Avskriv- 8%
26% ningar
0,
15% Taxebundna
" ostnader
31%
Arsavgifter L Fastighetssk
72% Ovrig drift att/avgift

37% 5%

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshus ar 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med tillhGrande tomtmark, dock blir
avgiften hogst 1 519 kr per bostadsldgenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rdkenskapsaret
Lopande underhall har utférts under aret och upprattad underhallsplan tas Iépande i beaktning vid beslut géllande
underhall. Styrelsen har anlitat entreprenér for att utreda dagvattensystem.

Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 41 st
Overlatelser under &ret: 3 st

Overlételse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av séljare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 55
Tillkommande medlemmar: 1

Avgadende medlemmar: 2
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 54

FlerarsOversikt

Nyckeltal 2022 2021 2020 2019
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 519 519 519 519
Hyror/m2 hyresrattsyta 354 345 345 345
Lan/m2 bostadsrattsyta 3159 3275 3391 3507
Elkostnad/m? totalyta 35 23 21 21
Varmekostnad/m? totalyta 91 85 74 82
Vattenkostnad/m? totalyta 23 22 6 16
Kapitalkostnader/m? totalyta 39 32 37 47
Soliditet (%) 29 27 25 24
Resultat efter finansiella poster (tkr) 142 490 87 509
Nettoomsattning (tkr) 2717 2 688 2 655 2 693

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 831 m2 bostader och 1 335 m2 lokaler.
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Forandringar eget kapital

Brf Gamla Bryggeriet
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Disposition
av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 6471979 0 0 6471979
Fond for yttre underhall 519 332 264 531 -9 730 264 531
S:a bundet eget kapital 6991 311 264 531 -9730 6 736 510
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2.109 203 -264 531 499 500 -2 344172
Arets resultat 142 383 142 383 -489 770 489 770
S:a fritt eget kapital -1 966 820 -122 148 9730 -1 854 402
S:a eget kapital 5024 491 142 383 0 4 882 108
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:
arets resultat 142 383
balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhall -1 844 672
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -264 531
summa balanserat resultat -1 966 820
Styrelsen foreslar féljande disposition:
att i ny rakning 6verfors -1 966 820

Betraffande féreningens resultat och stallning i 6vrigt hénvisas till foljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2022 2021
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 2716 652 2 687 994
Ovriga rorelseintakter Not 3 30 928 2670
Summa rorelseintakter 2 747 580 2 690 664
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1 547 588 -1429515
Ovriga externa kostnader Not 5 -380 679 -139 950
Personalkostnader Not 6 -83 176 -80 380
Avskrivning av materiella Not 7 -405 159 -388 735
anlaggningstillgdngar

Summa rérelsekostnader -2 416 601 -2 038 580
RORELSERESULTAT 330 978 652 084
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 11 860 2 945
Rantekostnader och liknande resultatposter -200 455 -165 259
Summa finansiella poster -188 595 -162 314
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 142 383 489 770
ARETS RESULTAT 142 383 489 770
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Balansrakning

TILLGANGAR 2022-12-31 2021-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader Not 8,15 13 295 565 13 672 802
Inventarier Not 9 142 891 170 812
Summa materiella anldggningstillgangar 13 438 456 13 843 615
Finansiella anldaggningstillgangar

Andra langfristiga Not 10 3500 3500
vardepappersinnehav

Summa finansiella anlaggningstillgangar 3500 3500
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 13 441 956 13 847 115

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 67 244 28 877
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel  Not 11 1 880 056 1762972
Forutbetalda kostnader och upplupna  Not 12 10210 0
intakter

Summa kortfristiga fordringar 1957 510 1791849
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 2 215095 2213473
Summa kassa och bank 2215095 2213473
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4 172 605 4 005 322
SUMMA TILLGANGAR 17 614 561 17 852 436
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 6 471979 6471979
Fond for yttre underhall Not 13 519 332 264 531
Summa bundet eget kapital 6991 311 6736 510
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 109 203 -2 344172
Arets resultat 142 383 489 770
Summa fritt eget kapital -1 966 820 -1 854 402
SUMMA EGET KAPITAL 5024 491 4 882 108
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 14,15 5624 280 8 635 757
Summa langfristiga skulder 5624 280 8 635 757
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 14,15 6 479 477 3912 000
kreditinstitut

Leverantorsskulder 138 671 110722
Skatteskulder 0 6 336
Ovriga skulder 20 400 47 423
Upplupna kostnader och forutbetalda ~ Not 16 327 241 258 091
intakter

Summa kortfristiga skulder 6 965 790 4334 571
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 17 614 561 17 852 436
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Noter
Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not1  REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall Iamnas i
resultatdispositionen.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i
antal ar tillampas.

Avskrivningar 2022 2021
Byggnader 67 ar 67 ar
Balkong/terrass 30 ar 30 ar
Varmeanlaggning 30 ar 30 ar
Markanléggning 20 ar 20 ar
Hiss 35 ar 35 ar
Gymanlaggning 10 ar 10 ar
Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATTNING 2022 2021
Arsavgifter 1989 777 1989777
Hyror lokaler momspliktiga 452 374 440 437
Hyror lokaler 20 800 20 800
Hyror garage moms 6 120 7 560
Hyror parkering 8100 8100
Hyror garage 195 300 195 525
Hyror forrad 19 800 21300
Elintakter laddstolpe moms 16 351 0
Gemensamhetslokal 0 1000
Overlatelse/pantsittning 4 831 0
Gastlagenhet 3210 3500
Oresutjdmning -10 -5

2716 652 2 687 994
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Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2022 2021
Ovriga intakter 30928 2670
30 928 2670
Not4  DRIFTKOSTNADER 2022 2021
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel gard bestéllning 26 811 24 315
Snérdjning/sandning 29 896 16 454
Stadning entreprenad 64 463 63 020
Stadning enligt bestallning 9677 10 371
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 4223
Hissbesiktning 4 654 2741
Gemensamma utrymmen 6 747 8574
Garage/parkering 8076 7 395
Gard 7 537 1052
Serviceavtal 47 539 20439
Forbrukningsmateriel 16 051 15 865
Teleport/hissanlaggning 14 061 3954
Brandskydd 17 146 3 805
Fordon 398 199
253 056 182 407
Reparationer
Lokaler 0 10 302
Tvattstuga 0 26 454
Entré/trapphus 1460 8105
Las 31852 56 269
WS 29 502 14 005
Varmeanlaggning/undercentral 5 840 2294
Ventilation 8616 0
Elinstallationer 4227 1962
Hiss 17 247 2 846
Fasad 2 626 0
Garage/parkering 0 12 825
Skador/klotter/skadegérelse 5505 1829
Vattenskada 5781 21574
112 655 158 465
Periodiskt underhall
Tvattstuga 0 9730
0 9730
Taxebundna kostnader
El 178 506 120 860
Varme 469 712 438 354
Vatten 116 487 114 474
Sophdmtning/renhalining 50 269 47 164
814 974 720 852
Ovriga driftkostnader
Forsakring 152 551 142 571
Bredband 91 543 91 160
244 094 233 731
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 122 809 124 329
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1547 588 1429 515
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Kreditupplysning 2622 0
Tele- och datakommunikation 10617 10 334
Juridiska atgarder 14 604 0
Revisionsarvode extern revisor 12778 14725
Styrelseomkostnader 4433 0
Fritids- och trivselkostnader 11 186 0
Forvaltningsarvode 72 243 70 678
Administration 13 799 8 603
Korttidsinventarier 1199 4990
Konsultarvode 231 078 24 850
Bostadsratterna Sverige Ek For 5850 5770
OBS konto 271 0
380 679 139 950
Not6  PERSONALKOSTNADER 2022 2021
Anstillda och personalkostnader
Foreningen har haft anstallda.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 50 000 49 100
Loner 18 000 17 800
Sociala kostnader 15 176 13 480
83 176 80 380
Not7  AVSKRIVNINGAR 2022 2021
Byggnad 343 500 343 500
Forbattringar 21613 21613
Markanlaggning 12 125 12125
Inventarier 27 921 11497
405 159 388 735

Sida 13 av 17



Not 8 BYGGNADER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 25 194 644 25 194 644
Utgaende anskaffningsvarde 25 194 644 25 194 644
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid arets borjan -11 521 841 -11 144 604
Arets avskrivningar enligt plan -377 238 -377 238
Utgaende avskrivning enligt plan -11 899 079 -11 521 841
Planenligt restvarde vid arets slut 13 295 565 13 672 802
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 43 309 000 33251000
Taxeringsvarde mark 21 744 000 24 200 000
65 053 000 57 451 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 59 000 000 51 000 000
Lokaler 6 053 000 6 451 000
65 053 000 57 451 000
Not 9 INVENTARIER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 305 286 305 286
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 305 286 305 286
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -134 474 -122 977
Arets avskrivningar enligt plan -27 921 -11 497
Utrangering/férsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt -162 395 -134 474
plan
Redovisat restvérde vid arets slut 142 891 170 812
Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA 2022-12-31 2021-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 3 500 3500
3500 3500
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Not 11 OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 27 806 31737
Skattefordran 1315 0
Klientmedel hos SBC 797 064 793 046
Rantekonto hos SBC 1053 872 938 189
1 880 056 1762972
Not 12 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Elintakter laddstolpe 7 000 0
Gastlagenhet 3210 0
10 210 0
Not 13 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2022-12-31 2021-12-31
Vid drets borjan 264 531 415 471
Reservering enligt stadgar 264 531 264 531
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut -9 730 -415 471
Vid arets slut 519 332 264 531
Not
14 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Villkors-
Réntesats Belopp Belopp andringsda
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31 g
Handelsbanken 3,530 % 568 219 588219 2023-03-01
Handelsbanken 1,150 % 1911 280 1975 280 2025-04-30
Handelsbanken 1,120 % 2 517 000 2 601 000 2024-03-30
Handelsbanken 2,700 % 3 356 000 3468 000 2027-03-30
Handelsbanken 3,180 % 1171250 1211250 2023-02-17
Handelsbanken 1,350 % 1971500 2 039 500 2023-03-30
Handelsbanken 3,530 % 608 508 664 508 2023-03-07
Summa skulder till kreditinstitut 12 103 757 12 547 757
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -6 479 477 -3 912 000
5624 280 8 635 757

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 9 883 757 kr.
Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder.

Beddmning om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nar slutférfallodagen har
passerat och fortsatt beldning har bekréftats hos bank.
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Not 15 STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 19 520 800 19 520 800
Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 45 460 41 460
Sociala avgifter 15 609 13 027
Ranta 11 100 6 927
Avgifter och hyror 0 175 346
Tele- och datakommunikation 950 4744
Tvattstuga 0 9730
Administration 1233 1867
Korttidsinventarier 1199 4990
Avgifter och hyror 235793 0
Gard 2 324 0
Forbrukningsmaterial 6 739 0
Fritids- och trivselkostnader 6272 0
Tillgodon flytt nytt system 563 0
327 242 258 091
Not 17 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS

SLUT

Styrelsen har under 2022 anlitat entreprendr for att utreda dagvattensystem och
resultat presenterades for styrelsen jan 2023. Atgarder dagvattensystem &r planerade

att utforas varen 2023.
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Styrelsens underskrifter

2
Norrkoping den 5\7;’ ﬁ 2023

/Therese Bielsten
Ordférande

Weleya D’LL-’(
Ingrid Helena Dahl
Ledamnot

Var revisionsberattelse har lamnats den

%ﬁa Andersson
Ledamot

Monica Grahn
Ledamot

Eva Lovén
Intern revisor
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Revisionsberdttelse

Till foreningsstamman i Brf Gamla Bryggeriet, org nr 716402-5558

Rapport om arsredovisningen
Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf Gamla Bryggeriet for ar 2022.
Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppréatta en drsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedomer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. Granskningen har utforts enligt
god revisionssed.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta revisionsbevis om belopp och annan information i
drsredovisningen. Revisorerna viljer vilka dtgérder som ska utféras, bland annat genom att bedéma riskerna
for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorerna de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen
upprattar arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgédrder som ar
andamalsenliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
féreningens interna kontroll.

En revision innefattar ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts
och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvédrdering av den dvergripande
presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.
Uttalande

Enligt vdr uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla
vdsentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2022 och av
dess finansiella resultat for rdkenskapsaret. Forvaltningsberdttelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga
delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstamman faststdller resultatrdkningen och balansrdkningen.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar samt stadgar

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfért en revision av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller férlust samt styrelsens férvaltning fér Brf Gamla Bryggeriet for ar 2022.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust, och
det &r styrelsen som har ansvaret fér férvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller férlust och om férvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om férslaget dr forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var revision av arsredovisningen granskat
vasentliga beslut, atgdrder och férhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot har
féretagit nagon atgard, eller gjort sig skyldig till forsummelse, som kan féranleda ersattningsskyldighet. Vi har
dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid med bostadsrattslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhdmtat r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.
Uttalande

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for réakenskapsaret.

Norrkdping den 3 april 2023

Al

?e ‘olof Andersson Eva Lovén



Hur man IG@ser en arsredovisning

Arsredovisningen dr den redovisning styrelsen Idmnar om ett avslutat rakenskapsdr
och som behandlas vid féreningsstdmman. Arsredovisningen ska innehdélla forvalt-
ningsberattelse, resultatrdkning, balansrdkning och noter.

1. Forvaltningsberdattelsen
Redogdrelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2. Resultatrdkningen

Visar féreningens samtliga intdkter och kostna-
der under riakenskapsséret. Overstiger intdk-
terna kostnaderna blir mellanskillnaden vinst.
Vid omvant férhéllande uppstér férlust.
Styrelsen féreslar fér féreningsstémman hur
drets resultat ska disponeras.

3. Balansrdakningen

Visar féreningens samtliga tillgdngar och skul-
der samt eget kapital vid den sista dagen i for-
eningens rakenskapsdr. Féreningens tillgédngar
bestdr av anlaggningstillgdngar (t.ex. fastig-
heter, inventarier samt finansiella tillgédngar och
omsattningstillgdngar (t.ex. likvida medel och
kortfristiga fordringar).

Féreningens skulder bestdr av l&ngfristiga skul-
der (t.ex. fastighetsldn) och kortfristiga skulder
(t.ex. forskottshyror och leverantérsskulder).
Under eget kapital redovisas grundavgifter,
olika fonder samt disponibla vinstmedel eller
ansamlad forlust.

Termer i &rsredovisningen

ANLAGGNINGSTILLGANGAR é&r tillgéngar i
féreningen som ar avsedda fér ldngvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR ar den kostnad som motsva-
rar vardeminskning p& bl.a. féreningens bygg-
nad och inventarier. Avskrivningar gors for att
férdela kostnader pd flera ar.

DRIFTSKOSTNADER ar kostnader for I6pande
funktioner i en fastighet. Exempel pé& drifts-
kostnader i en bostadsrattsforening ar vdarme,
el, vatten och avlopp, stddning, sophdmtning
och fastighetsskotsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r en fond som
féreningen enligt stadgar och/eller staémmobe-
slut goér en reservering till &rligen. Syftet ar att
sdkerstdlla utrymme for fastighetens framtida
underhdill.

KORTFRISTIGA SKULDER ar skulder som for-
faller till betalning inom ett &r.

LIKVIDITET &r féreningens betalningsférmdaga
pd kort sikt och utgérs av féreningens tillgdng-
liga bankmedel.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som fér-
faller till betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR ér tillgéngar som
I6pande férbrukas, sdljs eller omvandlas till lik-
vida medel. Omséttningstillgdngarna anvdnds
for att betala I6pande utgifter och finansiera
den dagliga verksamheten.

SOLIDITET ar foreningens eget kapital i procent
i forhallande till de totala tillgdngarna (be-
ndmns som balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de
pantbrev/fastighetsinteckningar som férening-
en ldmnat som sdkerhet fér erhéllna 1&n.

REVISIONSBERATTELSE &r dér revisorerna
uttalar sig om arsredovisningen, férvaltningen
och om styrelsens férslag till anvdndande av
overskott eller tdckande av underskott, samt
om de anser att féreningsstdmman bér bevilja
ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.

UNDERHALLSKOSTNADER &r utgifter for
planerade underhdllsdtgdrder enligt underhdlls-
plan eller motsvarande som i redovisningen re-
dovisas direkt som kostnad i resultatrdakningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter fér
funktionsférbattrande &tgarder enligt under-
héllsplan eller motsvarande och som redovisas
som investering i balansrdkningen och kost-
nadsfors over tillgdngens livsldngd (se dven
"Avskrivningar™").

Spara din &rsredovisning,
det ar en vardehandling!
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